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SERIEDEHUIZENMARKT DEEL 7:DE BELEGGER

‘Liever een

goede huurder
dan veel geld en

veel gezeik

Steeds meer Nederlanders beleggen de centjes die ze niet
nodig hebben in woningen. Leon Bastiaens en Han Pasch

uit Venlo rolden vanzelf in de rol van huurbaas.

VENLO
DOOR JOSBOUTEMN
et begint met de
dochter die vooruit
wil, die helpjenatuur-
lijk. Zij wil door naar
een huis en dan zit je
met een leeg appartement. Via een
makelaar ben ik aan een huurder ge-

komen, Zo ben je ineens huurbaas.”
Leon Bastiaens (54) uit Venlo be-
schrijft hoe hij in de wereld van de
particuliere beleggers in huurwo-
ningen terecht is omen. Geen
haar op zijn hoofd die eraan dacht
om meer onroerend goed te kopen
om te verhuren. Een deel van het
galddathijhadnadevm']mnpvande
sandelen in zijn bedrijf, had Bas-
tisens belegd in sand elen. En hijhad
geld op een bankrekening,

Rente
Tot de rente op de bankzakte, zakte,
zakte en maar bleef zakken, En Bas-
tisens zich steeds minder gelukkig
voelde in de aandelenwereld. . Je
bent peen baas over je eigen geld.
Een onbekende bij een bank speelt
met jouw geld enjij kunt alleenmaar
hopen dat hij dat goed doet”, zegt de
ondernemer. Bastisens zag in zijn
ing steeds meer a -
mm& koop staan. In .vmgm-tE
jaartijd kochthijer zeven. Jkheb er
betrekkelijk weinig zorgen om. Als
er wat is, stuur ik een servicemon-
teur: En er is een goede Vereniging
van Eigenaars, daardoor heb je
nooit meer zorgenover het groot on-
derhoud van het gebouw.”
Particuliere belegrers willen geen
gedoe met de huurders. De huur
moet niet te hoog zijnen het appar-
tement van goede lwaliteit. Geen
gouden kranen in de douche, maar
de basis moet goed zijn. , Als huur-
ders een wit tegeltje willen in plaats
van het gele dat er zit, dan vervan-
gen ze het maar. Als het apparte-
ment bij oplevering maar in goede
staat is”, zegt Bastisens,
Hij kan zich de eerste huurder nog
goed herinneren: dedochtervaneen
oude vriend. Het tweede apparte-
ment verhuurde hij aan een collega-

ACHTERGROND

oud-prins van carnavalsvereniging
De Wien. ,Miet te dichtbij niet te
veraf, Je sluit een zakelijke overeen-
komst af, maar wilt toch goed con-
tact hebben, Ik wil met opgeheven
hoofd door de stad kunnen lopen”,
zegt Bastinens.

Schade en schande

Een goed contact met de huurder is
het belangrijkste van alles, zegt ook
emlvmhum‘dm'vanenkﬂleappm‘tev
menten in Venlo die anoniem wil
blijven. Door schadeenschande wijs
geworden (wanbetaling, wvernie-
ling), zoekt deze belegger de huur-
ders zorgvuldig uit en onderhoudt
liefst heb ik wat oudere Venlonaren
en als het even kan bekenden bij wie
je op bezoek kunt gasn en die je kunt
vertrouwen. Liever een goede huur-
der dan veel geld en veel pezeik”,
zegt de belegger.
Venlonaar Han Pasch is min of meer
tegen wil en dank woningverhuur-
der. De firma Paschzit meerin deza-
kenpanden, maar die hebben vaak
een boverwoning waar wat mee
moet. Hijzoueen paar gipswandjes
kunnen plaatsen en kamers gaan
verhuren, maar daarmee ben je bij
Han Pasch aan het verkeerde adres,
Pasch: Ik wil geen pandjesmelker
zijn die in de woningmarkt inves-
teert, omdat je op de bank geen ren-
te meer krijgt. Wij gaan voorhet be-
houd van een pand.”

Het Planburean voor de Leefomge-
ving constateert in een studie dat
particuliere beleggers de wispeltu-
rigeoverheid vrezen. Han Pasch ziet
in het besluit van de overheid om be-
leggers extra te belasten, een beves-
tiging dat die angst terecht is. Wij
hebben last van het hapsnapbeleid
van de overheid. Met de rende-
mentsheffing voor beleggers moe-
ten de goeden onder de kwaden Lij-
den. Het gaat ons om de leefbasr-
heid in de stad. Je hoeft peen
socialist te zijn om sociaal te zijn.”
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In de gemeente Beesel
zijn relatief de minste
particulier verhuurde
woningen. Daar wordt
slechts 3 procent van
de onderkomens
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In de gemeente Vaals
ligt het percentage
particulier verhuurde
woningen het hoogste.
15 procent van de
onderkomens wordt
daar verhuurd door
particulieren.

ILLUSTRATIE JANMEKE SWINKELS

Particuliere
verhuurders
bang voor

andere spelregels

Het aantal particulieren
dat belegt in
huurwoningen, is de
afgelopen jaren fors
gegroeid. Het einde van
die groei is nog niet in
Zicht, Koopwoningen zijn
immers duur en
hypotheekregels streng.

VENLO
DOCR JOS BOUTEN

uigjesmelker. Die
stempel krije je al
gauw als je als par-
ticulier, al dan niet
oy deels met geleend
, investeert in woni en
appartementen om dje]ﬁr;-.rn]-
gens te verhuren. Volgens het
Planbureau voor de
ving klopt het beeld van de beleg-
ger die het alleen maar te doen is
om de huurders het vel over de
oren te trekken echter totaal niet.
Intussen domineren termen als
‘huisjesmelker’ en ‘woekerhuur’
wel het maatschappelifk debat,
»terwijl dit alleen de excessen be-
treft enniet de sector als geheel”,
aldus het Planburesu in een zeer
recente achtergrondstudie naar
particuliere verhuurders van wo-
ningen en appartementen.
Studie
Dat onderzoeksinstituut van de
overheid heeft in de studie gepro-
beerd enige orde te scheppen in
een wereld waarin veel onduide-
lijk is. Want het barst van de rap-
porten over de particuliere huur-
sector in Nederland, maar nie-
mand weet precies hoe die sector
eruitziet, waarom particulieren
imvesteren in woningen en welke
beleggingsstrategie zij eropna
houden.
Waar alle onderzoeken het wel
overeenszijn, is dat de vraag naar
particuliere huurwoningen de af-
gelopen jaren flinkis gestegen. De
voornaamsteoorzaken: deprijeen
van koopwoningen rijzen de pan
uit en de hypotheekregels zijn de
afgelopen jaren steeds strenger
geworden. Dit laatste als reactie
op de ongebreidelde groei van de
woningschuld.
Mensen metgeld spelen handig in

ANALYSE

op de schaarste op de woning-
markt, Want de bank betaalt nau-
welijks nog rente en beleggen in
aandelen is risicovol. Nu kan de
waarde van een woning ook flink
dalen, 20 hebben de kredieterisis
en de daarop volgende economi-
sche crisisons geleerd, Maar daar
is de kleine belegger niet bang
voor. De meesten willen gewoon
hun maandelijkse inkomsten uit
verhuur gebruiken om van te le-
ven. Zolang ze dewoningofhetap-
partement niet hoeven te verko-
pen, maakt het hen niet zoveel uit
hoeveel hun eigendom waard is,

Bang
De particuliere belegger is wél
bang, aldus het Planbureau, voor
de overheid. Voor de onbetrouw-
bare overheid die keer op keer de
spelregels verandert. De beleg-
gers zijn bang dat de opbrengst
van hun investering in gevaar
komt. , Particulieren gaan uit van
de gedachte van ‘recht op rende-
ment', aldus het Planbureau.
De angst lijkt niet ongegrond.
Want de maatschappelijke dis-
cussie over huigjesmelkers en
woekerhuren is een van de rede-
nenvoor de overheid om in te grij-
pen. Om de vastgelopen woning-
marktlos te trekken, hoeven star-
ters straks minder belasting te
betalen bij de aanschaf van een
woning. Verhuurders dasrente-
gen, gaan meer belasting betalen.
Het Planbureauwaarschuwt voor
huiverige particuliere beleggers.
#Kijk uit dat je het kind niet met
het badwater weggooit”, luidt de
waarschuwing,
Tegelijkertijd constateert het
Planbureau dat de particulier niet
echt eengrote rolkan spelenin het
oplossen van de woningnood. Het
woningbestand bestaat voor
meer dan 90 procent uit sociale
huurwoningen en koopwoningen.
Particulieren die in stenen willen
beleggen, kiezen meestal voor be-
staande bouw. Nieuwbouw istein-
gewikkeld en te duur. Bovendien

schaarste namelijk de meeste
huurinkomsten op.



